iera Consultantilor Fiscali

MINISTERUL FINANTELOR

Cabinet Secretar de stat

Nr. 739253/23 . 05 2024

Domnului Dan MANOLESCU, presedinte

Camera Consultantilor Fiscali

Adresa: Str. Alexandru Constantinescu nr. 61
sect. 1, loc. Bucuresti, cod postal 011427

Stimate domnule presedinte,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra nr. 1110/22.02.2024, inregistrata in cadrul
Directiei generald de legislatie fiscald si reglementdri vamale si contabile sub nr.
739253/23.02.2024, prin care va exprimati opinia cu privire la interpretarea

prevederilor ce reglementeaza impozitarea veniturilor din cedarea folosintei

bunurilor realizate de persoanele fizice, asa cum au fost modificate prin 0.U.G.

nr. 115/2023 privind unele mdsuri fiscal-bugetare in domeniul cheltuielilor publice,

pentru consolidare fiscald, combaterea evaziunii fiscale, pentru modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru prorogarea unor termene, v
comunicam urmatoarele:

Tn legatura cu aspectele prezentate la lit. A - referitoare la "incdlcarea principiului
neutralitatii impozitului in raport cu forma de organizare juridicd a subiectului
impunerii” ca urmare a "diferentierii pldtitorului, a momentului datordrii si pldtii
impozitului (...) a faptului generator si scadentei, in functie de statutul juridic al
chiriasului”, mentionam faptul ca mecanismul retinerii la sursa este definit de
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
ca metoda de colectare a impozitelor si contributiilor sociale obligatorii prin care
platitorii de venituri au obligatia, potrivit legii, de a le calcula, retine, declara si
plati.
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Mecanismul retinerii la sursa a impozitelor si contributiilor sociale obligatorii este
prevazut de legislatia fiscala, in general in situatiile in care este posibild aplicarea
acestui mecanism, respectiv atunci cand exista un platitor de venituri, persoana
juridica sau alta entitate care are obligatia de a conduce evidenta contabila, scopul
fiind acela de a asigura o mai buna colectare a acestora, precum si simplificarea
obligatiilor fiscale declarative si de plata ale contribuabililor persoane fizice.
In acest sens pot fi exemplificate categorii de venituri cum sunt cele din drepturi de
proprietate intelectuala sau castigurile din transferul titlurilor de valoare si a altor
operatiuni cu instrumente financiare, inclusiv instrumente financiare derivate, in
cadrul carora sunt prevazute mecanisme de declarare si platd a impozitului,
scadente si reguli fiscale diferite in functie de metoda de colectare aplicata,
respectiv prin retinere la sursa sau prin autoimpunere. Prin Legea nr.142/2022
pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
Parlamentul Romaniei a introdus mecanismul retinerii la sursa a impozitului pe venit
in cazul transferului titlurilor de valoare si a altor operatiuni cu instrumente
financiare, inclusiv instrumente financiare derivate, efectuate/realizate printr-un
intermediar definit potrivit legislatiei in materie, regimul fiscal aplicabil acestor
categorii de venituri (castiguri) fiind diferentiat in functie de modalitatea de
efectuare a transferului, respectiv prin intermediar astfel cum este definit potrivit
legislatiei in materie sau in afara unui astfel de intermediar.
Este de mentionat si faptul ca Ministerul Finantelor aplica strategia si Programul de
guvernare'’ in domeniul finantelor publice centinand obiectivele Guvernului, in ceea
ce priveste fiscalitatea indicandu-se, printre obiectivele generale, o evaluare a
regimului fiscal existent, iar ca si obiectiv specific, principalul efort vizeaza
imbundtatirea colectarii veniturilor, prin:

» simplificarea regulilor si debirocratizare, pentru a facilita conformarea
voluntara si administrarea fiscala;

« implementarea unui sistem fiscal mai corect, mai eficient, mai simplu si mai
transparent, ce va sprijini activitatile economice.
Cu privire la diferentele de regim fiscal aplicabil in cazul veniturilor din cedarea
folosintei bunurilor obtinute de contribuabilii persoane fizice, reglementat in

functie de statutul juridic al chiriasului, apreciem ca incheierea contractelor cu

! Hotdrarea Parlamentului Romaniei nr. 22/2023 pentru acordarea increderii Guvernului, I1l. Fiscalitate
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diferite parti contractante este la latitudinea contribuabililor persoane fizice -

proprietari, uzufructuari sau alti detinator legali.

Referitor la solicitarile de la lit. B. a), b) si ¢) din adresa dumneavoastra, cu privire

la obligatiile fiscale aferente veniturilor realizate de persoanele fizice din cedarea

folosintei bunurilor din patrimoniul personal, platite de persoanele juridice sau alte
entitdti care au obligatia de a conduce evidentd contabild, precizam ca, desi

aspectele respective nu sunt reglementate in mod expres in Codul fiscal in vigoare,

acestea au fost clarificate si se regasesc in proiectul de Lege pentru aprobarea QUG
nr. 115/2023, respectiv, la punctele 4, 9 si 15 ale articolului unic din proiectul de

act normativ anterior mentionat, aflat in dezbatere in Comisiile parlamentare ale

Camerei Deputatilor, unde a fost inregistrat sub nr. Pl-x 33/2024.

in opinia noastrd, in ceea ce priveste solicitarea de la lit. B. c¢), avand in vedere
faptul ca desi lucrarile de amenajare si modernizare asupra imobilului reprezinta
contravaloarea chiriei pentru perioada 2024 - 2030, apreciem ca venitul a fost platit
exclusiv in natura in anul 2024, reprezinta venit aferent acestui an, si prin urmare,
va fi supus impozitarii corespunzatoare anului in care plata chiriei a fost astfel
efectuata, potrivit prevederilor punctului 4 din proiectul de act normativ invocat

anterior.

In ceea ce priveste situatia prezentata la lit. B. d), in cazul in care chi riasul persoand
juridicd sau altd entitate care are obligatia de a conduce evidentd contabild nu
efectueaza plata chiriei, in opinia noastra nu se datoreaza impozit, intrucéat
venitul nu a fost realizat. Referitor la obtinerea informatiilor privind retinerea,
declararea si plata impozitului aferent venitului din chirii platite de entitatile
anterior mentionate, precizam ca acestea pot fi solicitate atat chiriasului cat si
organului fiscal dupa termenul de depunere al declaratiei prevazute la art. 132 alin.

(2) din Codul fiscal.

Cu privire la sumele reprezentand garantii platite proprietarului si nerestituite
chiriasului la ”inchiderea contractului de inchiriere”, apreciem ca situatia
prezentata la lit. B. e) implica o analiza a motivului nerestituirii, in functie de care

sumele pot fi impozitate, sau nu.
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In legturd cu aspectele prezentate la lit. C, facem precizarea c3 modalitatea de
incheiere a contractelor se supune legislatiei specifice, iar solicitarea nu vizeaza

tratamentul fiscal aplicabil veniturilor realizate din cedarea folosintei bunurilor din

patrimonial personal.

Referitor la solicitarea de la lit. D, avand in vedere sfera veniturilor din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, respectiv, drepturi de
proprietate si dezmembraminte ale acestora, astfel cum sunt definite la art. 111
din Codul fiscal, nu considerdam necesara introducerea unor precizari

suplimentare cu privire la incadrarea veniturilor din incheierea contractelor de

superficie.

Cu stima,
Marius ZINCA,

Secretar de stat
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